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Catre : Persoane Fizice/Persoane Juridice autorizate care au contractat/vor
contracta lucréri de inregistrare sistematica la nivelul judetului
Constanta

in atentia: Doamnei /Domnului Administrator

Referitor la: Realizarea inscrierilor in cartea funciarad in conformitate cu
prevederile Legii nr.15/2024 pentru modificarea si completarea Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996

Stimate doamne,
Stimati domni,

Urmare a intrarii in vigoare a Legii nr.15/2024 pentru modificarea si completarea Legii
cadastrului si publlc1tatn imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, va comunicam urmatoarele:

in vederea punerii in apl1care a prevederllor art.13 alin. (14) si (15) din Legea 7/1996,
pentru efectuarea inscrierilor in cartea funciara, va inaintam atasat urmitoarele documente:

- adresa nr.12340/21.03.2024 emisa de ANCPI, inregistrata in evidentele OCPI Constanta
sub nr.2340/21.03.2024;
- adresa de revenire nr.13540/27.03.2024 emisd de ANCPI, inregistrati in evidentele
OCPI Constanta sub nr.2539/27.03.2024;
- adresa nr.10924/28. 03.2024 emisa de ANCPI, inregistrata in evidentele OCPI Constanta
sub nr.2686/03.04.2024 de transmitere a instructiunilor pivind realizarea ﬁSIerelor
*.cgxml in cazurile prevazute de art.13 alin. (14) si alin. (15) dm Legea 7/ 1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare
ulterioare.

Cu deosebita consideratie,

Sef Serviciu Cadastru

Crist%EANU
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Catre: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imoblha a ‘‘‘‘‘‘ e O% 333333 N
In atentia: Doamnei/Domnului Director Vot S0 e

Referitor la: Aplicarea prevederilor art. 13 alin. (14) §i (15) din Legea cadastrului
si a publicitagii imobiliare nr. 7/1996, republicat, cu modlﬂcanle ;l
completarile ulterioare

Stimatd doamna Director,
Stimate domnule Director,

Avand in vedere adresa Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI) Brasov
nr 782/30.01.2024, inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate
lmobihara (ANCPI) cu nr. 4184/30.01.2024, adresa OCPI Dolj nr. 1219/01.02.2024,
hreglstrata in evidentele ANCP! cu nr. 4639/01.02.2024, adresa OCPl Covasn&’uiri
91/06.02.2024, inregistrata Tn evidentele ANCPI cu nr. 5203/06.02.2024, precum si adresa
(E)CPI Prahova nr.. 1987/29.02.2024, 1inregistratd 1in evidentele ANCPI cu nr.
49178/29.02.2024, referitoare la solicitarea unui punct de vedere cu privire la aplicarea
‘prevederilor art. 13 alin. (14) §i (15) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711996, republicatd, cu modificirile si completdrile ultericare (Lege), v comunicim
urmatoarele

Prin Legea nr. 15/2024, la punctul 7, au fost aduse modificdri alin. (14) si (15}@4&
. art. 13 din Lege. Din analiza modific&rilor legislative intervenite rezult# ci acestea vizéazs
- in principal aspecte referitoare la felul inscrierii in cartea funciara a unor rhabilé,
. Fespectiv: R
- cele rezultate ca urmare a constatarii ¢ suprafata din masurtori este maf 'mét'e
lecit suprafata din actele de proprietate, situatie in care in cartea funciara se noteaza'in
“Partea a ll-a mentiunea proprietar neidentificat, rezerva comisiei locale de fond funman
f“éra a fi intabulat dreptul de proprietate - art. 13.alin. (14); nre
Vo 7 - cele ai ciror proprietari, posesori sau alti detentori precari nu pot fi identificati‘cu
~ _bcazia efectudirii din oficiu a lucrrilor de inregistrare sistematicd, precum si in llpsa
“documentelor prevazute cu privire la calitatea de posesor, situatie in _care in %
‘funciard se noteazd in partea a ll-a mentiunea proprietar netdentificat, fara a fi mtab l 4‘1.
drentul c_i__mopnetate art. 13 alin. (15)

ﬁ_?‘:‘. -
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Prin urmare, modificirile mai sus mentionate se aplici de la data intrarii in wgdaf“'é,
“f‘ a reSpecuvelor reglementm, mclusv pent U etapele ramase de executat in ua,.hql

. 1/2020 cu modificarile §i completan le ulterioare.
Totodata, prin modiﬁcanle aduse prevederilor art. 13 alm. (14) se stablleste.;u ,

50%
‘gé

) I
pentru incheierea contractului, respectiv pretul, aspect asupra caruia partile au convenw-
_ mca din cadrul procedurii de achizitie publici a contractelor de servicii, motiv pentru c?’r y

. 5 £
: :f'if)reqem ca nu se apllca contractelor aﬂate in derulare avand in vedere prevedenle art

15‘

; ;ot genera alte efecte juridice decat cele prevazute de legea in vigoare la data mche)erfr‘
sau, dupd caz, a savarsirii ori producem lor”,
. De asemenea, precizam faptul cd prevederile alin. (14) si (15) ale art. 13 dm Leg

. sunt aplicabile numai in_cazul identificirii unei diferente in teren fati de suprafata.di

#ctul de proprietate, pentru imobilele situate in extravilan si care au ficut obiectul legitof
fondulul func1ar, Sl nu au ln vedere suprafata compacta de teren, neatribuitd panqwl‘:;i”

x
@

e ,

Cu deosebita consideratie,

Laurentiu Alexandru BLAGA
DIRECTOR GENERAL

-

Mircea Wolel POPA
DIRECTOR GEN L ADJUNCT
-

-,iﬁt.:;o.o. 120.03.2024 ; ;
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Catre: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliard ~<7
;  Inatentia: Doamneior/Domnilor Director ?QZY L..na

Ziua

Referitor la: Aplicarea prevederilor Legii nr. 15/2024 pentru modificarea si
completarea Legii cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

Stimate doamne/Stimati domni,

Revenim la adresa Agentiei Nat;ronale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara nr.
12340/21.03.2024 cu urmitoarele precizari:

de

= - Modificarile art. 13 alin. (14) din Legea cadastrului si a publicitétii imobiliare,
-republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare (Lege) care privesc modalitatea
‘efectivd de inscriere in cartea funciard a imobilelor care fac obiectul rezervei comisiei

Jf T} sau sector cadastral.

In ceea ce priveste ins& modificirile art. 13 alin. (14) din Lege care reglementeazé
61 houa modalitate de platd a imobilelor, acestea sunt aplicabile numai in cazul
contractelor de inregistrare sistematicd pentru care procedura de achlzme
’fpubhca/achlzme directd a fost demaratd dupd interventia modificarii leglslatzye,,;
iferent daca vor fi demarate la nivel de UAT sau sector cadastral

Fan fata de suprafata din actul de proprietate si nu suprafa;a neatribuita pana 1a
_sta datd de catre comisia locald de fond funciar.

Cu deosebit3 consideratie,

Laurentiu Alexandru BLAGA
DIREQTOR GENERAL

Mircea Viorgl POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

L

§ 114D.D.126.03.2024
3
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Catre: S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L.
e-mail: office@tblgrup.ro
in atentia: Domnului Marius Traian TODOR, Administrator

Spre stiinta: Prestatorii serviciilor de inregistrare sistematica

Spre stiinta: Oficiile de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in atentia: Domnilor/Doamnelor Directori

Referitor la: Instructiuni privind realizarea fisierelor * .cgxml in cazurile prevazute
de art. 13 alin. (14) si (15) din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare

Stimate domn,

Avand in vedere adresa S.C. TOTAL BUSINESS LAND S.R.L. nr. 4761/11.03. 2024,
inregistrata in evidentele Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliarad cu nr.
10924/12.03.2024, va transmitem anexat instructiunile privind generarea fisierelor .cgxml,
precum si cele de efectuare a inscrierilor in evidentele de cadastru, in conformitate cu
prevederile art. 13 alin. (14) si (15) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu deosebita consideratie,

Laurentiu Alexandru BLAGA
DIRECTOR GENERAL

Digitally signed by Mircea-
Viorel Papa

Date: 2024.03.29 10:14:18
+02'00°

Mircea Viorel POPA
DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Digitally signed by Mircea-
Viorel Popa

Date: 2024.03.29 10:15:13
+02'00'

fnt. D.D.727.03.2024
Pagina 1/ 1
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INSTRUCTIUNI
pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 13 alin. (14) si (15) din Legea nr. 7/1996

Audienta
* Specialisti ai prestatorilor implicati in activitdti specifice de intocmire si procesare a fisierelor
CcgXML;
» Specialisti ai oficiilor teritoriale desemnati pentru verificarea documentatiilor tehnice de cadastru
sistematic;

¢ Personalul de coordonare a activitatilor de cadastru sistematic.

INSTRUCTIUNI PENTRU PERSONALUL PRESTATORILOR

Tn cazul situatiilor prevazute la art. 13 alin. (14) sau alin. (15) din Legea nr. 7/1996, ,,in cazul in care,
cu prilejul efectudrii mdsurdtorilor cadastrale cu privire la imobile situate in extravilan, care au fécut
obiectul legilor fondului funciar, se constatd cd suprafata din mdsurdtori este mai mare decét suprafata
din actele de proprietate, rezerva rdmdne la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor, caz in care, in cartea funciard se noteazd in partea a li-a mentiunea
proprietar neidentificat, rezerva comisiei locale de fond funciar, fdrd a fi intabulat dreptul de
proprietate, pretul pe unitate de mdsurd, respectiv hectar sau imobil, urménd a se achita in cuantum
de 50%.”, fisierul cgXML aferent se va intocmi prin inscrierea unor valori fixe, conform exemplului de mai

jos.
1. In sectiunea PERSON

<Person>
<PERSONID>2</PERSONID>
<ADDRESSID>99241</ADDRESSID>
<FIRSTNAME>NEIDENTIFICAT </FIRSTNAME>
<ISPHYSICAL>true</ISPHYSICAL>
<LASTNAME>NEIDENTIFICAT</LASTNAME>
<DEFUNCT>false</DEFUNCT>
<IDENTIFIED>false</IDENTIFIED>
<IDCODE>0000000000000</IDCODE>
<PREVIOUSLASTNAME />
<FATHERINITIAL />
<CITIZENSHIPCOUNTRY>RO</CITIZENSHIPCOUNTRY>
<IDCARDTYPE />
<IDCARDSERIALNO />
<IDCARDNUMBER />
<NOTES />
<PHONE />
<EMAIL />
<FILEID>3987</FILEID>

2. In sectiunea REGISTRATION
<Registration>
<REGISTRATIONID>94614</REGISTRATIONID>
<REGISTRATIONTYPE>POSESION_REGISTATION</REGISTRATIONTYPE>
<RIGHTTYPE>PROPRIETATE</RIGHTTYPE>



<RIGHTCOMMENT />
<DEEDID>95916</DEEDID>
<TITLE>LEGE</TITLE>
<QUOTATYPE>FRACTION_QUOTA</QUOTATYPE>
<INITIALQUOTA>1/1</INITIALQUOTA>
<ACTUALQUOTA>1/1</ACTUALQUOTA>
<COMMENTS />
<LBPARTNQ>2</LBPARTNO>
<POSITION>1</POSITION>

</Registration>

Tn functie de caz, corespunzitor situatiei tehnico-juridice identificate, pe langa aspectele precizate mai
sus, in cadrul fisierului cgXML se va introduce si o notare, conform exemplului de mai jos:

In sectiunea REGISTRATION

A. Pentru cazul art. 13 alin. (14)

<REGISTRATIONID>94615</REGISTRATIONID>

<REGISTRATIONTYPE>NOTATION</REGISTRATIONTYPE>

<RIGHTTYPE />

<NOTES>Se noteaza mentiunea proprietar neidentificat, rezerva comisiei locale de fond funciar.
</NOTES>

<DEEDID>95917</DEEDID>

<COMMENTS />

<LBPARTNO>2</LBPARTNO>

<POSITION>2</POSITION>

</Registration>

<REGISTRATIONID>94615</REGISTRATIONID>

<REGISTRATIONTYPE>NOTATION</REGISTRATIONTYPE>

<RIGHTTYPE />

<NOTES>Se noteaza mentiunea de proprietar neidentificat.
</NOTES>

<DEEDID>95917</DEEDID>

<COMMENTS />

<LBPARTNO>2</LBPARTNO>

<POSITION>2</POSITION>

</Registration>

<Deed>
<DEEDID>95917</DEEDID>
<DEEDNUMBER>7</DEEDNUMBER>
<DEEDDATE>1996-06-24T00:00:00+03:00</DEEDDATE>
<DEEDTYPE>ADMINISTRATIVE_1</DEEDTYPE>



<AUTHORITY>Parlamentul Romaniei</AUTHORITY>
<NOTES>,art.13</NOTES>
<FILEID>3987</FILEID>

</Deed>

Valorile tag-urilor marcate cu galben vor fi completate exact asa cum este precizat in exemplu. Orice
variatie (cuvant in plus sau in minus, explicatii suplimentare) va conduce la un rezultat impredictibil.
Celelalte valori sunt exclusiv cu titlu de exemplu si vor fi completate cu valorile corespunzatoare situatiei
respective. Explicatii sau precizari in alte zone ale fisierului cgXML, menite sa explice situatia tehnico-
juridica constatatad, nu sunt in masura sa inlocuiasca precizarile de mai sus si vor fi ignorate.

INSTRUCTIUNI PENTRU PERSONALUL OFICIILOR TERITORIALE

A. Tnainte de migrarea datelor si deschiderea noilor evidente

Continutul fisierelor cgXML intocmite in conformitate cu precizarile de mai sus va fi afisat de aplicatie,
in cadrul etapei de verificare, similar cu exemplele de mai jos. Acest format este provizoriu, contine
elemente de control si certifica faptul ca fisierul a fost intocmit corect, iar cartea funciara ce se va

deschide de aplicatie va respecta preverile legii.

A1, Corespunzator art, 13 alin. (14)
B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

/

Act Administrativ nr. 3354, din 02/06/2020 emis de COMUNA SINCA;

Inscrierea posesiei, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota

L actuala 1/1, cota initiala_1/1

Al

1) NEIDENTIFICAT NEIDENTIFICAT

Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de Parlamentul Romaniei;

B2 [proprietar neidentificat, rezerva comisiei locale de fond funciar

Al

C. Partea lil. SARCINI .
A2, Corespunzator art. 13 alin. (15)
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

/

Act Administrativ nr. 1, din 01/01/2024 emis de -;

B1 Inscrierea posesiei, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1} NEIDENTIFICAT NEIDENTIFICAT

Act Administrativ nr. 7, din 24/06/1996 emis de Parlamentul Romaniei {,art.

13);

82 Se noteaza mentiunea de proprietar neidentificat

Al

C. Partea fll. SARCINI .

B. Dupa migrarea datelor si deschiderea noilor evidente

Procedurile informatice care realizeaza infiintarea noilor evidente, respectiv deschiderea noilor carti
funciare vor identifica elementele de control introduse in fisierele cgXML si vor crea continutul cartii

funciare in conformitate cu prevederile legii, similar cu exemplele de mai jos.




B1. Corespunzator art. 13 alin.(14)

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

10342 / 25/03/2024

Registrul Cadastral al imobilelor (UAT Rasnov); ‘Act, Nogmativ 1g.7/1996 emis

de Parlamentul Romaniei;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara a Amobilului 118138 ca Jirmare a
finalizarii inregistrarii sistematice.” Imobilul se gaseste in Tegistrul
cadastral al imobilelor sub numarul 1654.

Al

Act Administrativ nr. 7, din 24/06/1996 einis de Parlamentul Roméaniei (art.

13);

B2

Se noteazd mentiunea proprletar heidentificat, rezerva comisiei focale
de fond funciar

Al

C. Partea Ill. SARCINI-.

B2. Corespunzator art. 13 alin. (15)

B. Partea Il Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

10343 / 25/03/2024

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Rasnov) Act Normatnv 1g.7/1996 emis

de Parlamentul Romaniei;

B2

Se noteaza mentiunea de proprletar nejdentificat

Se infiinteaza cartea funciara a jJmobilului 118139 ca, Armare a Al
B1 |finalizarii inregistrarii sistematice.” Imobilul se gaseste in reglstrul
cadastral al imobilelor sub numarul 1955
Act Administrativ nr. 7, din 24/06/1996 efrmis de Parlamentul Romémen (.art 13);
Al

C.-Partea lll. SARCINI




